Lokalplan nr. 83 for boliger og
rekreativt omrade ved LYNAS FORT

Hundested Kommune
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Redegorelse

Lokalplanomradets beliggenhed
Lokalplanomradet omfatter Lynes Fort og det om-
kringliggende omrade — fortgrunden — beliggende
pa kyststrekningen mellem Hundested Havn og
Lynas Havn. Adressen er Fortvej 7 — 8. Omradet
omfatter matr. nr. 9av, 9au Lynas By, Torup og
matr. nr. 3u, del af 3v, 3 af og del af 3 bg Temme-
rup Bys Overdrev, Torup.

Eksisterende forhold

Langs kysten mellem Hundested og Lynas Havn
ligger en perlerekke af vasentlige kollektive og
rekreative arealer. Fra nord til syd kan na@vnes by-
stranden “Trekanten” med strandhaven; den plan-
lagte udvikling af boliger og bycenter i det nordli-
ge omride af Hundested Havn; havnepromenaden;
lystbddehavn og industrihavn; Mellemrummet;
Kyststien; plantagen ved fortet; det naturbeskyt-
tede hede/overdrevsareal omkring fortet; selve
Lynes Fort; strandengen syd for fortet med stej-
lepladser og Barkhuset; Lynas Havn med fiskeri
og lystbade og endelig den planlagte udvidelse af
lystbadehavnen est for Lynas Havn.

Lynes Fort fremstar som et samlet militert anleg
bestdende af kasematterne opfort 1 1916 omgivet
af voldanlag og voldgrav, kasernen og fortmester-
boligen fra omkring 1950, samt to mindre traeba-
rakker og en garagebygning. Voldanlegget frem-
star intakt om end steerkt tilgroet af treeer og buske.
Omrédet vest og nord for fortet fremstdr som na-
turligt hede/overdrevsareal med spredte selvsaede
treeer og buske. Ost for fortet - nord for kasernen
- er anlagt en sportsplads, der 1 dag ligger som en
aben plene delvis omkranset af et taet fyrrehegn.
Kasernen har efter sin oprindelige anvendelse vee-
ret benyttet til kursuscenter og siden til midlerti-
dige boliger for flygtninge.

Hele fortgrunden, inklusiv bygningerne, henlig-
ger 1 dag ubenyttet. Der er kun lovlig adgang for
offentligheden til de udyrkede arealer omkring
voldanlagget, vest for Fortvej, og adgang kan kun
ske fra stranden da omradet er hegnet pé tre sider.
I ovennavnte sammenheang er Lynes Fort séledes
et "manglende led” i perlereekken af arealer langs
kysten.

Baggrund og formal med lokalplanen

En lokalplan fastlegger hvordan et omréade i frem-
tiden skal benyttes og se ud. Bestemmelserne i lo-
kalplanen skal vare inden for Kommuneplanens
rammer for lokalplanleegning. Planen tinglyses
for det padgeldende omrdde og er bindende for
borgerne. Ved at offentliggere et forslag til lokal-
plan sikres det, at kommunens borgere, brugere og
virksomheder far kendskab til planlaegningen og
lejlighed til at gere deres synspunkter geldende,
inden Byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplan nr. 83 og tilleg nr. 3 til kommuneplan
2004-2016 udarbejdes pa baggrund af en konkret
anspgning og med udgangspunkt i den geldende
kommuneplan. Lokalplanen og kommuneplantil-
leegget skaber mulighed for at dbne fortgrunden
og omdanne den til et blandet bolig- og rekreativt
omrade.

Lokalplanens indhold

Visionen

Omrédet omkring Lynas Fort ber ses 1 sammen-
haeng med de rekreative muligheder og planlagte
investeringer 1 hele forlebet mellem Hundested og
Lynaes Havn. Lynaes Fort har en fornem placering
med mulighed for offentlig adgang bade fra byen
og fra kysten. Med dette for gje ses en rekke mu-
ligheder for ny anvendelse af fortets stemnings-
mettede bygninger og omgivelser.

Landskabet ved Lynaes Fort har sé stor veerdi, at et-
hvert indgreb — savel landskabeligt som bygnings-
massigt - skal bevare og styrke de kvaliteter, der
allerede er i omradet. Med lokalplanen er det séle-
des maélet, at s stor en del som muligt af omradets
faste beboere, fremtidige beboere, forbipasserende
og turister far adgang til oplevelser i og omkring
fortet. Den overordnede strategi for ny bebyg-
gelse og behandling af landskabet er derfor fysisk
og visuel abenhed mod strand og vand, herunder
hensyn til det eksisterende boligomrade, der i dag
grenser op til omrddet. Den foresldede plan seger
at "flette” bygninger og landskab sammen, at abne
og opblede overgangen mellem boliger og hede/
overdrevsareal. Omradet skal bebos, og bygninger
og landskab forenes hen over en strandpark.



Delomrdder

Omrédet inddeles i folgende delomréder (se ogsé

bilag 1):

- omrade A2 - ny boligbebyggelse ved Lakse-
gade

- omrade B1 - boliger i eksisterende kaserne-
bygninger

- omrade B2 - gronne arealer pa eksisterende
sportsplads

- omréde Cl1- faestningsanlegget med omgi-
vende gronne arealer

- omrade C2 - fortmesterboligen med have

- omrade D - ny adgangsvej og offentlig parke-
ring

Ny boligbebyggelse ved Laksegade — omrdde A2
Lokalplanen muligger en ny boligbebyggelse pé
max.. 6 boliger, der anlegges 1 max.1% plan som
dobbelthuse. Husene indpasses i1 den eksisterende
bebyggelsesstruktur med gavle vendt mod vest
mod de &bne arealer. Bebyggelsens grundprofil
er identisk med omridets dominerende hustyper;
fiskerhuset, murermesterhuset og siden parcelhu-
set.

Ved at tilfoje skiftende knopskydninger i form af
karnapper og kviste bibringes bygningerne karak-
ter og variation, der vidner om individuelle rum-
lige behov og 1 visse tilfelde giver udsigt til havet.
Lignende knopskydninger findes eksempelvis i
bornholmske fiskerhuse, hvor taglanternen var det
sted, hvorfra fiskerkonen skuede over havet efter
sin mand, men bygningernes arkitektoniske udtryk
vil veere nutidigt.

Landskabet treekkes ind mellem husene som &bne
gronne kiler, og bygningernes stringente udlaeg-
ning sikrer storst mulig abenhed for de eksiste-
rende boliger.

Boliger i eksisterende kasernebygninger — omrdde
Bl

Med lokalplanen &bnes der mulighed for, at kaser-
nen anvendes til max. 25 ét-plans boliger for men-
nesker med behov for fellesskab og ensket om at
bo taet ved vandet og de rekreative muligheder, det
forer med sig. Bygningerne sikres i det store og
hele bevaret som de ligger i dag, idet et begranset
indgreb i bygningernes indretning og opsatning af
nye skillevaegge muligger indpasning af anvende-
lige og attraktive boliger. I gardrummet indrettes
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en felles have med mulighed for sével privat som
faeelles ophold i l& for vind.

Gronne arealer pa eksisterende sportsplads — om-
rdade B2

Det nord-sydgéende beplantningsbelte/lehegn,
der oprindelig er etableret som laehegn for sports-
pladsen, deler omrédet i to. Lokalplanen sikrer, at
leehegnet af fyrretreer kan udtyndes/opstammes
eller delvis fjernes, for at samle landskabet hen
over Fortve;.

Greasarealerne pd den tidligere sportsplads kan
med lokalplanen differentieres ved plejebehand-
ling sa uslaede og fintklippede felter skaber en
serlig karakter, der harmonerer med og danner
en glidende overgang mod lyngarealerne ved for-
tet. Lokalplanen tillader udlegning af rekreative
landskabselementer og at mindre grupper af treeer
og buske placeres hen over arealet, dog sdledes
at den rumlige sammenh@ng mellem arealerne pé
tveers af Fortvej fastholdes.

Feestningsanleegget med omgivende gronne area-
ler — omrade C1

Festningsanlaegget fra 1916 ligger i dag som et
fredet fortidsminde og vidner sammen med ka-
sernen og fortmesterboligen om et af Danmarks
historiske forsvarsanleg. Bygningerne — fortet i
serdeleshed — fortaller sin egen kraftfulde histo-
rie og virker netop derfor appellerende som scene
for nye aktiviteter. P4 samme méde har Flakfortet
og Trekroner (blot for at naevne et par af regionens
vasentlige forsvarsverker) pakaldt sig offentlig-
hedens interesse med helt nye muligheder.

Lokalplanen fastlegger anvendelsen af faestnings-
anlegget til offentligt og privat serviceformal.
Mulige mél for ny anvendelse af kasematterne
bag voldanlaegges kunne vare Lokalhistorisk Mu-
seum; vandrehjem/surferhotel; café/restaurant;
galleri/atelier for lokale kunstnere eller spillested
og ovelokaler. Der arbejdes 1 dag med at samle
et koncept, der kan dakke forskellige behov aret
rundt, sdledes at aktiviteterne pé fortet kan bidra-
ge til at vitalisere de planlagte udviklingsmulig-
heder langs vandet mellem Hundested- og Lynaes
Havn. Der er i lokalplanen indfejet bestemmel-
ser der sikrer at ibrugtagning af kasematterne til
meget intensive formal vil forudsette en fornyet
planlegning.



Fortmesterboligen med have — omrade C2
Fortmesterboligen bevares som den ligger i dag,
anvendt til boligformal.

Ny adgangsvej og parkering - omrdde D
Lokalplanen sikrer at der kan etableres en ny ad-
gangsvej til omrédet, idet de eksisterende adgangs-
veje er smalle og oversigtsforholdene ved udkersel
til Sendergade er problematiske. Lokalplanen sik-
rer ogsa, at der kan etableres en mindre offentlig
parkeringsplads i tilknytning til den ny adgangs-
vej. Formalet er at sikre, at de besogende til det
rekreative omrdade har mulighed for at parkere neer
Sendergade og dermed ogsé at undga unedig trafik
tveers igennem hele omradet til den eksisterende
parkeringsplads for enden af Fortve;.

Forhold til regionplan 2005
De for lokalplanen relevante retningslinier lyder
som folger:

Byomradet

1.1.21 Det kystnzere byomrade

| de kystnzere dele af byomradet (omfattende byzonearealer og are-

aler, der som en del af byomradet kan overfares til byzone), der lig-

ger ud til kysterne eller indgar i et samspil med kystlandskabet, skal

der i den kommunale planleegning ske en vurdering af de fremtidige

bebyggelsesforhold herunder bygningshgjder, med henblik pa, at:
ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,

« der tages hensyn til bevaringsveerdige helheder i bystrukturen
og til naturinteresser pa de omgivende arealer,

= der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg, herunder
havne, og at

« offentligheden sikres adgang til kysten

Bortset fra anleeg, der er underlagt VVM-pligt, skal der i redegerel-

sen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i de kystneere dele

af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, geres rede for pavirknin-

gen. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen

fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en be-

grundelse herfor.

Lokalplanen giver mulighed for at skabe en har-
monisk afrunding og overgang mellem kystland-
skabet og den eksisterende meget blandede bebyg-
gelse. Lokalplanen sikrer at den ny bebyggelse
opfores i max. 1 etage og placeres inde bag savel
fortet som kasernen, sa pavirkningen af kystland-
skabet bliver meget lille. Lokalplanen fastlegger
en bebyggelsesstruktur som er bade visuelt og
funktionelt &ben, og der vil dermed blive skabt ny
offentlig adgang til kysten gennem bebyggelsen.

Landomradet

1.2.3 Den gronne struktur

Den grenne struktur skal sgges fastholdt og styrket gennem forbed-
ring af de landskabelige og rekreative veerdier, og gennem forlaen-
gelsen af de grgnne kiler og etablering af den nye grgnne ring med
en gennemgaende regional sti. Forbedringer kan ske ved, at der
plantes ny rekreativ og bynaer skov, foretages naturgenopretning og
etableres naturstier o.l. Forbedringer inden for den fastlagte trans-

portkorridor skal ske under hensyn til, at korridoren bliver fastholdt
som arealreservation til trafik- og forsyningsanleeg o.l. Adgangs-
og opholdsmulighederne skal sg@ges forbedret bade i de regionale
friluftsomrader og i landomradet i gvrigt, herunder i omrader med
seerlig bynaer beliggenhed og i de dele af de udpegede beskyttelses-
omrader, som rummer seerlige landskabs-, natur- og kulturveerdier af
veesentlig rekreativ betydning, og som kan tale rekreativ udnyttelse.

1.2.7 Det kystnaere landomrade

Hovedstadsregionens kystomrader skal sgges friholdt for bebyggel-
se og anleeg, der ikke er afhaengige af kystnaerhed. | 3 km kystnaer-
hedszonen ma der kun planleegges for anlaeg i landzone, safremt
der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering.

Landskabs-, natur- og kulturveerdier i det dbne

land

4.1.1

Inden for de udpegede beskyttelsesomrader ma tilstanden eller are-
alanvendelsen af seerligt veerdifulde sammenhaengende helheder
eller enkeltelementer ikke eendres, hvis det forringer deres veerdi el-
ler muligheden for at styrke eller genoprette deres vaerdi. Zndringer
kan dog ske som led i forbedring af omradernes landskabs-, natur-
og kulturveerdier eller i medfer af allerede geeldende bestemmelser i
en fredning eller lokalplan.

4.1.2

Tilstanden og arealanvendelsen i beskyttelsesomraderne ma kun
eendres, safremt det kan begrundes ud fra vaesentlige samfunds-
maessige hensyn, og safremt det ud fra en konkret regionplanmaes-
sig vurdering kan ske uden at tilsidesaette de seerligt veerdifulde
sammenhzaengende helheder eller enkelte elementer.
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Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke plan-
leegges eller gennemfgres byggeri og anleeg ud over det, der er
erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og
placering af ren jord. Bygninger og anleeg inden for beskyttelses-
omrader skal placeres og udformes med hensyntagen til bevaring
og beskyttelse samt mulighed for forbedring af landskabs-, natur- og
kulturveerdierne.

415

Inden for beskyttelsesomrader skal der generelt tilstraebes storst
mulig adgang og mulighed for oplevelse og forstaelse af landskabs-,
natur- og kulturveerdierne. Den almene adgang kan dog begraenses
inden for omrader, der er seerligt sarbare.

De regionale friluftsomrdder: Kiler og ringe

421

De regionale friluftsomrader udpeges til overvejende almen, ikke
bymaessig rekreativ anvendelse med mulighed for landbrugsmaes-
sig anvendelse. | forbindelse med planleegning og administration af
regionplanens retningslinier, herunder opfglgning gennem anden
lovgivning, skal der i afvejning med andre arealanvendelsesinteres-
ser leegges seerlig veegt pa at sikre de regionale friluftsomraders
rekreative funktion.

De regionale friluftsomrader skal friholdes for vindmegller samt nye
anleeg og @ndret arealanvendelse, som kan medfgre vaesentlige
miljggener, der forringer den rekreative anvendelse og oplevelse.

Fingerbyens eksisterende gronne kiler og ringe,

kyst og kystkiler
422

Fingerbyens grenne kiler og ringe, kyst og kystkiler skal friholdes
for yderligere bebyggelse og anleeg til beboelse, erhverv og andre
bymaessige formal samt anleeg til organiserede fritidsformal, som
begraenser befolkningens adgang til og benyttelse af omraderne til
almene rekreative formal.
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Befolkningens adgang til Fingerbyens grenne kiler og ringe, kyst og
kystkiler skal opretholdes og forbedres, f.eks.ved opkeb af arealer
og anleeg af stier og etablering af stattepunkter.

Lokalplanen skaber mulighed for at genanvende
de eksisterende militere anleg og bygninger,
uden at der opferes ny bebyggelse 1 forbindelse
med disse. Samtidig fastlegger lokalplanen at de
gronne arealer skal tilbagefores til et mere hede/
overdrevs-lignende praeg og at kystlandskabet skal
abnes for offentlig adgang.

Grundvandsbeskyttelse

5.1.10 Kildepladszoner

Der ma som hovedregel ikke gives tilladelse til nye grundvandstru-
ende aktiviteter eller anleeg.

5.1.16 Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
Ved placering af aktiviteter eller anleeg skal det sikres, at der ikke
sker forurening af grundvandet.

Lokalplanomrddet er beliggende indenfor kilde-
pladszonen til Lynaes Vandvark. De i lokalplanen
indeholdte anleg og aktiviteter vurderes ikke at
vaere mere grundvandstruende end de nuvearende
/ kommuneplanlagte. Lokalplanen fastlegger des-
uden at der ikke mé anlaegges vej- og parkerings-
arealer nermere boringen end 10 meter.

Forhold til Kommuneplanen
Lokalplanens omriade D er omfattet af den gal-
dende kommuneplan 2004-2016. Omrade A2, B2,

C1 og C2 er omfattet af Forslag til tilleeg nr. 4 til
kommuneplan 2004-2016.

Folgende generelle rammebestemmelser galder
for hele lokalplanomrédet

Parkering

Det skal sikres, at der udlaegges parkeringsareal til
12 parkeringsplads pr. bolig ved taet-lavbebyg-
gelse

Bevaring

I omréader, hvor der er bevaringsverdige kultur-
miljeer skal ombygninger m.m. 1 hvert enkelt til-
feelde godkendes af kommunen.

Terrcenregulering
- Terrenregulering over +/- /2 meter skal god-
kendes af kommunen

- Godkendelsen vil normalt bygge pé fastleg-
gelse af ét eller flere niveauplan jvf. reglerne i
Byggeloven og Bygningsreglementet

Oplagring

Der ma ikke hensattes containere, skurvogne, kol-
bade eller storre motorbade, uindregistrerede keore-
tojer, herunder biler og campingvogne i omradet.
Undtaget herfra er genstande som anvendes 1 for-
bindelse med et pa ejendommen lovligt og regi-
streret erhverv, forretning eller arbejde, samt skur-
vogne og containere i forbindelse med byggeri.

Liberalt erhverv

- Erhvervet skal altid vere i tilknytning til en
bolig for erhvervets ejer pa ejendommen

- Ejendommen skal fortsat have karakter af bo-
lig. Erhvervet mé saledes ikke dominere

- Der mé normalt vare én ansat i erhvervet

- Al parkering til bolig og erhverv skal kunne
finde sted pd egen grund

- Ved skiltning skal dette tilpasses omradets
karakter og arkitektur. Skiltningen skal tage
hensyn til, at der er tale om en bolig/boligom-
rade og ikke et butiks- eller erhvervsomrade

- Skiltning skal vere diskret bade 1 sterrelse,
placering, antal skilte og farver. Der ma kun
skiltes 1 forbindelse med et lovligt registreret
erhverv, der drives pd eller fra ejendommen

- Trafikken til og fra ejendommen maé ikke vaere
vaesentlig hgjere end normalt for en bolig

- Erhvervet ma ikke medfore gener for omgivel-
serne 1 form af stej eller udledning.

Antenner, master m.m.

Der ma ikke opstilles nogen form for fritstdende
master i boligomrader— som for eksempel anten-
ne-, molle-, og lysmaster. Undtaget er dog master
til feellesantenner eller antennemaster til mobiltele-
foni, offentligt tv og radio, det offentliges tjenester
og lignende. I heldrsboligomrader mé der ikke op-
stilles master, der inklusiv antenne eller lignende
er hogjere end 8,5 meter.

Tilgcengelighed

Ved anlaeg af veje, stier, pladser og andre faerd-
selsarealer samt ved indretning af byggeri skal der
tages hensyn til handicappede og @ldres bevaegel-
sesmuligheder. Alle skal have lige muligheder for
at kunne komme rundt overalt, hvor det er praktisk
muligt.



Der galder der ud over felgende specifikke be-
stemmelser for lokalplanens delomréder:

Specifikke rammebestemmelser for omrdde A2,

Jf- forslag til tillceg nr. 3 til kommuneplan 2004-

2016:

- Omréde-nr. og navn: 8.5. BO Lynas By

- Zoneforhold: Byzone

- Anvendelse: Boligformaél

- Min. grundsterrelse: Omréadet kan udstykkes 1
max. 6 boligparceller + evt. fellesareal

- Max. bebyggelsesprocent: 35

- Max. etageantal: 1 2 etage

- Geldende lokalplaner / byplanvedtagter: -
Andet: Omradet indeholder bevaringsvardige
kulturmiljeer

Specifikke rammebestemmelser for omrdde B1,
B2, Cl og C2, jf. forslag til tilleeg nr. 3 til kom-
muneplan 2004-2016:

- Omréde-nr.: 8.13 RE

- Zoneforhold: Landzone

- Anvendelse: Eksisterende festningsanlaeg kan
anvendes til offentlig og privat servicefomal.
Eksisterende kasernebygninger og fortmes-
terbolig kan anvendes til boligformal.

Der skal sikres offentlig adgang til omrédet.

- Min. grundsterrelse: -

- Max. bebyggelsesprocent: Omradet mé ikke
bebygges yderligere

- Max. etageantal: Omradet ma ikke bebygges
yderligere

- Geldende lokalplaner / byplanvedtagter: -

- Andet: Omradet er omfattet af strandbeskyt-
telse. Omradet omfatter et fredet kystfort. Den
fremtidige anvendelse skal sikres ved udarbej-
delse af en lokalplan i samarbejde med Frede-
riksborg Amt. Omrédet indeholder bevarings-
vaerdige kulturmiljoer.

Specifikke rammebestemmelser for omrdde D, jf-
geeldende kommuneplan 2004 - 2016

- Omrdde nr. 8.2 BO

- Zoneforhold: Byzone *

- Anvendelse: Boligformaél

- Grundsterrelse; 700 m?

- Bebyggelsesprocent: 25

- Max. etageareal 1 2 etage

- Geldende lokalplaner/byplanvedtegter:

- Andet

(* Kommuneplanens oplysning om zoneforhold for omrade
8.2 BO er ikke korrekt. Omrédet er beliggende i landzone)

Vedtagelse af tilleg nr. 3 til Kommuneplan 2004-
2016 er en forudsatning for lokalplan nr. 83.

Forhold til gvrig planleegning og lovgivning
Strandbeskyttelseszone

Lokalplanens delomrdde B1, B2, C1 og C2 er be-
liggende indenfor strandbeskyttelseszonen. Ho-
vedreglen er et generelt forbud mod at foretage
»endring 1 tilstanden® af arealer under strandbe-
skyttelse, jf. Naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1.
Uanset bestemmelserne i lokalplanen vil enhver
@ndring af tilstanden i1 det strandbeskyttede om-
rade sdledes kraeve godkendelse fra Frederiksborg
Amt. Amtet har tilkendegivet at man vil se positivt
pa omdannelse af kasernebygningerne til boligfor-
madl, herunder indretning af friarealer til boligerne
1 kasernens gardrum.

Fortidsmindebeskyttelse af Lynces Fort

Lynas Fort er beskyttet som fortidsminde efter
bestemmelserne i Museumslovens § 29e med fle-
re. Ifolge § 29¢ mé der ikke foretages @ndringer
i tilstanden af fortidsminder. Dette galder hele
anlaegget med jordvarker, voldgrav og bygninger.
Uanset bestemmelserne i lokalplanen vil enhver
@ndring af anlaegget, herunder ogsd a&ndret anven-
delse som kan forventes at medfore slid pé arealet,
forudsaette tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Beskyttelseslinie omkring fortidsminde

Der gaelder en 100 meter beskyttelseslinie omkring
Lynas Fort (synligt fortidsminde) se kortbilag 1.
Hovedreglen er et generelt forbud mod at foretage
“eendring 1 tilstanden” af arealet indenfor 100 m
fra fortidsmindet, jf. Naturbeskyttelseslovens §
18, stk. 1. Uanset bestemmelserne i lokalplanen
vil enhver @ndring i tilstanden indenfor beskyt-
telseslinien omkring fortidsmindet kraeve godken-
delse fra Frederiksborg Amt.

Kystncerhed

Ifolge Planlovens §16 skal der for bebyggelse i
kystnerhedszonen redegores for den visuelle pa-
virkning af omgivelserne, samt eventuelle andre
forhold der er vesentlige for varetagelsen af na-
tur- og friluftsmessige interesser. Lokalplanens
bebyggelse vil medfore en meget lille visuel pa-
virkning, og lokalplanen som helhed vil gavne
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de natur- og friluftsmassige interesser, se ogsa
bemarkningerne i1 ovenstadende afsnit ’forhold til
regionplanen”.

Naturbeskyttelsesomrdde (§3)

Sterstedelen af omrade C1 samt omrdde C2 er ud-
peget som naturbeskyttet hede-areal og voldgra-
ven er udpeget som naturbeskyttet so, efter Na-
turbeskyttelseslovens §3. Uanset bestemmelserne
1 lokalplanen ma der ikke - uden dispensation fra
Frederiksborg Amt - foretages indgreb i disse om-
rader, som kan andre tilstandene i de beskyttede
naturtyper. Indgreb kunne f.eks. vaere gadskning,
gravning, oprensninger, restaureringsprojekter,
tilplantning og draning.

EF-naturbeskyttelsesomrade

Fjorden ud for Lynaes Fort er en del af et EF-
fuglebeskyttelsesomrdde og EF-habitatomrade.
Habitatomradet er udpeget af hensyn til et bredt
spektrum af naturtyper, herunder et storre sam-
menh@ngende lavvandet havomrdde af vaesentlig
biologisk veerdi. Habitatomradet er sdrbart over-
for eutrofiering (tilforsel af for mange narings-
stoffer). Fuglebeskyttelsesomradet er udpeget af
hensyn til dets betydning i isvintre, hvor der ses
mere end 20.000 vandfugle i omrédet, bl.a. Ed-
derfugle og andre dykander, herunder Hvinand,
Toppet Skallesluger og Stor Skallesluger. I milde
vintre er omradet af mindre betydning. Derudover
raster mange ande- og vadefugle samt gaes under
deres trek pa Rervighalveen. De navnte arter er
generelt sarbare overfor forringet vandkvalitet,
der kan medfore reduceret fodegrundlag.

Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke be-
skyttelsesomrdderne. Lokalplanen medforer ikke
nogen form for udledning til fjorden. Den let oge-
de ferdsel pad Fort-omradet vil ikke adskille sig
fra feerdslen 1 naboomriderne og vurderes ikke at
ville pavirke vandfuglene. Der er desuden indskre-
vet bestemmelser 1 lokalplanen der sikrer at selve
feestningsanlegget ikke kan tages i anvendelse til
permanente formal der vil pafere naboomraderne
vaesentlige gener 1 form af eksempelvis omfatten-
de stoj eller trafik, uden en fornyet planlegning.

Miljoscreening
Miljoscreening
Byrédet skal inden offentliggerelsen af lokalplan-
forslag og forslag til kommuneplantilleg tage
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stilling til om planerne er omfattet af pligten til
at udarbejde en miljevurdering (jf. Lov om milje-
vurdering af planer og programmer - lov nr. 316
af 5. maj 2004). Der er derfor gennemfort en kort
indledende vurdering (en screening) af forslag til
Lokalplan nr. 83 for boliger og rekreativt omra-
de ved Lynes Fort, samt forslag til tilleeg nr. 3 til
kommuneplan 2004-2016.

Biologisk mangfoldighed, dyre- og planteliv

Det vurderes, at omdannelsen fra klippede graes-
arealer til hede/overdrevspraeget graes- og urte-
vegetation vil forbedre forholdene for plante- og
dyrelivet. Den ggede faerdsel pa arealet vil i et
vist omfang kunne forstyrre dyrelivet og slide pé
vegetationen. For at imedekomme dette er der 1
lokalplanen skabt mulighed for at fastleegge ruter
for offentlighedens ferdsel, sa sarligt folsomme
arealer kan skanes.

Jordbund, vand, luft

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kilde-
pladszonen til Hundested Vandverk. De i lokal-
planen indeholdte anleg og aktiviteter vurderes
ikke at vaere mere grundvandstruende end de nu-
vaerende / kommuneplanlagte. Lokalplanen fast-
leegger desuden at der ikke ma anlegges vej- og
parkeringsarealer n&rmere boringen end 10 me-
ter. Byradet appellerer der ud over til at der ikke
anvendes pesticider til vedligeholdelse af gronne
arealer og befastede arealer.

Rog, stoj og mog

Der vil vere en oget belastning af omradet 1 byg-
geperioden, men derefter vurderes det at omfanget
af rog stoj og meg fra omrddet ikke vil skille sig
ud fra de omkringliggende omréder.

Landskab

Det vurderes at lokalplanen vil resultere i et mere
helstobt og naturligt kystlandskab, idet det eksi-
sterende meget opdelende fyrretraes-lahegn ud-
tyndes, og hede/overdrevspraget traekkes ind over
den tidligere sportsplads og helt ind mellem de
nye boliger.

Det vurderes, at den ny bebyggelse, 1 kraft af sin
abne struktur og de grenne kiler, vil resultere i en
mere harmonisk overgang mellem kystlandskabet
og den eksisterende meget blandede bebyggelse .
Lokalplanen sikrer at den ny bebyggelse opferes



1 max. 172 etage og placeres inde bag sével fortet
som kasernen, sd pavirkningen af kystlandskabet
bliver meget lille.

Arkitektur og kulturarv

Det vurderes at lokalplanen vil have overvejende
positiv betydning for arkitekturen og kulturarven,
idet lokalplanen skaber mulighed for ny anven-
delse af de eksisterende militere bygninger og
voldanleg og dermed sikrer dem mod forfald.
Den ny anvendelse vil ganske vist medfere visse
bygningsandringer, serligt af kasernen, men lo-
kalplanen sikrer at de ydre @ndringer begraenses
til et minimum.

Byliv og feerdsel

Det vurderes at lokalplanen vil medfere en oget
feerdsel 1 omradet, serligt 1 byggeperioden, men
ikke 1 et omfang der vil medfere kapacitetspro-
blemer pa den offentlige Sendergade. Det sikres
1 lokalplanen at der etableres en ny adgangsvej til
omradet, og at belastningen af de gvrige adgangs-
veje minimeres.

Lokalplanen sikrer at omradet abnes for offent-
ligheden, at der etableres offentlig parkering ner
Sendergade og at der skabes nye forbindelser fra
den bagvedliggende by gennem omrédet til ky-
sten, hvilket vil forbedre sammenhangen i det re-
kreative kystlandskab.

Lokalplanen vil medfore et eget antal husstande i
Lynasomradet, hvilket i et vist omfang kan styrke
grundlaget for lokalcenterfunktionerne ved Lynaes
Havn.

Arkeeologi

Ud over selve fortet er der ikke registreret syn-
lige fortidsminder pa omradet. Museumslovens
bestemmelser om pligten til at standse arbejdet
og kontakte det lokale arkaologiske museum hvis
man finder arkeologiske levn, er indskrevet i lo-
kalplanen.

Resultat

Det vurderes at gennemforelse af lokalplanen og
kommuneplantillegget ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Byradet
har derfor besluttet at planerne ikke er omfat-
tet af pligten til at udarbejde en miljevurdering.
Vurderingen baserer sig pd at planforslagene 1 vid
udstreekning tager udgangspunkt i den geldende

kommuneplan, at omfanget af ny bebyggelse er
begranset, og at lokalplanen fastlegger en rekke
bestemmelser der har til formal at begrense ind-
virkningen pa miljeet. Eksempelvis sikrer lokal-
planen at arealet med hede/overdrevsvegetation
oges, at den ny bebyggelse indpasses bade i for-
hold til landskab og eksisterende bebyggelse, at de
eksisterende bygninger og anlags arkitektur beva-
res, og at adgangsforholdene forbedres og struk-
tureres s& belastningen af naboomraderne bliver
mindst mulig.

Forsyningsforhold

Omradet er forsynet med naturgas. Tilslutning er
frivillig.

Malestation

I lokalplanens omréde A2 er placeret en malesta-
tion, som er sikret ved tinglysning. Det forventes
at der opnds enighed mellem grundejer og ejer af
mélestationen om en ny placering pd ejendom-
men.
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Bestemmelser

Generelle bestemmelser - forste del (§§ 1-7)

§1
1.1

§2
2.1

§3
3.1

3.2

33

Indledning

Med hjemmel i1 lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august
2004) ) fastsaettes hermed folgende best-
emmelser for det 1 § 3 naevnte omrade.

Formal

Lokalplanen har til formal:

- at skabe mulighed for opforelse af en
tet- lav boligbebyggelse ved Laksegade,
herunder at sikre, at bebyggelsen opfe-
res pd grundlag af en samlet plan, under
hensyntagen til beliggenheden ved natur
omradet Lynaes Fort

- at skabe mulighed for at indrette boliger 1
de eksisterende kasernebygninger

- at skabe mulighed for at anvende eksi-
sterende bygninger i selve fortet til of-
fentlig og privat serviceformél

- at sikre offentlig adgang fra Sendergade
til kysten

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa bilag

1 og omfatter matr. nr. 9av, 9au Lynas By,
Torup og matr. nr. 3u, del af 3v, 3 af og del
af 3 bg Temmerup Bys Overdrev, Torup,
samt matrikler der udstykkes fra disse.
Omradet inddeles 1 delomrader som vist pa

bilag 1:

- omrade A2 — ny boligbebyggelse ved
Laksegade

- omrade B1 — boliger i eksisterende ka-
sernebygninger

- omréde B2 — gronne arealer pd eksiste-
rende sportsplads

- omrade C1 — faestningsanlegget med
omgivende gronne arealer

- omrade C2 — fortmesterboligen med
have

- Omréde D - ny adgangsvej og offentlig
parkering

Omréde A2 er beliggende 1 byzone.

Omréade D bestar af matr. nr. 3 af som er

beliggende 1 byzone og del af matr. nr. 3

bg som er beliggende i landzone. Omride

B1, B2, C1 og C2 bevares i landzone.

§4
4.1

4.2

4.3

§5
5.1

5.2

53

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

§7
7.1

7.2

7.3

Udstykning

Omradet kan udstykkes 1 matrikler svaren-
de til lokalplanens delomrader.

Omrade A2 kan opdeles 1 max. 6 boligpar-
celler plus evt. faellesareal

@vrige boligbebyggelser 1 omradet kan
opdeles 1 ejerlejligheder

Vej- sti- og parkeringsforhold

Omradet vejbetjenes af ny adgangsve;j i
omrade D, idet Fortvejs nuvarende forbin-
delse til Sendergade lukkes jf. kortbilag 4.
Undtaget herfor er omrade A2 som vejbe-
tjenes af Laksegade.

Fortvej og ny adgangsvej i omrade D skal
udlaegges som privat feellesvej 1 min. 6
meters bredde. Karebanen skal anlegges 1
min. 5 meters bredde.

Det skal veere muligt for offentligheden at
feerdes gennem omradet til fods ad anviste
ruter, 1 princippet som vist pa kortbilag 3

Terraenbehandling

Terraenet ma maksimalt reguleres +/- 0,5
meter 1 forhold til eksisterende terraen. Re-
guleret terren skal udformes sa det i videst
muligt omfang ligner omradets naturlige
terrenformer. Der ma ikke anlegges stot-
temure, stejle kantede jordskreenter og jord-
volde.

Der skal 1 terreenbehandlingen tages hensyn
til bevaegelseshaemmedes mulighed for at
feerdes 1 omradet.

Terrenregulering ma ikke fore til skader pa
feelles hegn eller fore til gener 1 forbindelse
med oget afstromning af vand til naboejen-
dommene.

Der ma ikke tilfores forurenet jord til omra-
det.

Ubebyggede arealer

Abne arealer udenfor terrasser/haver og re-
kreative felter skal veere daekket af vildt-
voksende gresser / urter.

Nye treeer og buske skal vaere hjemmeheo-
rende og tilpasset naturtypen (hede/over-
drev).

Der ma ikke henszattes containere, skurvog-
ne, kolbade eller storre motorbade, uindre-
gistrerede koretgjer, herunder biler og cam-
pingvogne i omradet. Undtaget herfor er
skurvogne og containere 1 forbindelse med

byggeri.
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Omrade A2, ny bebyggelse

Ud over de generelle bestemmelser (§§ 1 -7 og §§
19 - 26), gelder folgende bestemmelser specifikt
for omrade A2.

§8
8.1
8.2

8.3

§9
9.1

9.2

§10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

§1
11.1

11.2

14

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal.
Der ma ikke udeves nogen art af virksom-
hed eller aktivitet som ved rog, stoj, lugt
eller ved sit udseende er til ulempe for de
omkringboende i en grad som overstiger
hvad man ma forvente i et taet/lav boligom-
rade.

Boligbebyggelse inden for omradet ma kun
anvendes til helarsbeboelse.

Vej- sti- og parkeringsforhold

Veje, stier og parkering, herunder cykelpar-
kering skal placeres som vist pa kortbilag 2,
strukturplan.

Der skal anlegges min. 1'% parkeringsplad-
ser pr. bolig.min. 1 parkeringsplads skal
udformes som parkeringsplads for bevee-
gelseshemmede.

Bebyggelsens omfang og placering

Der mé maks. opferes 6 boliger i omrdde
A2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35
Bebyggelse kan max. opferes i 1 etage med
udnyttet tagetage.

Bebyggelsen kan udformes som dobbelt
huse og skal placeres indenfor de pa korbi
lag 2 viste byggefelter.

Til hver bolig skal der here bade indvendig
depotplads (eksempelvis loftsrum) og ud-
vendig depotplads (skur/udhus).
Skure/udhuse skal enten opferes indenfor
byggefelterne sammenbygget med beboel-
sesbygningerne eller som fritstdende sma-
bygninger placeret i areal for parkering
som illustreret pa illustrationsbilag 1.

Der skal veare udlagt areal til et feelles
skur/udhus 1 bebyggelsen.

Eventuelle carporte skal placeres som vist
pa kortbilag 2.

Bebyggelsens udseende

Det primaere facademateriale skal vere
tegl, tree, eller let plademateriale. Eventu-
elle facader 1 tegl skal vare vandskuret,
filtset, pudset eller kalket.

Det primaere facademateriale, herunder

11.3

11.4

11.5

11.6

§ 12
12.1

12.2

12.3

12.4
12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

ogsa dets overfladebehandling og farve,
skal veere ens for alle beboelsesbygninger.
Tage pa beboelsesbygninger skal have tag-
haeldning pa mellem 20° og 50°.

Tage ma kun beklades med tagsten, tegl,
skiffer let plademateriale eller tagpap. Gla-
seret tegl ma ikke anvendes. Tagmateriale
og farve skal vere ens pd alle beboelses-
bygninger.

Alle skure/udhuse som sammenbygges med
beboelsesbygninger skal vaere ens i ma-
terialer, farver og udformning og tilpasset
beboelsesbygningernes arkitektur. Alle
fritstdende skure/udhuse skal ligeledes
vare ens 1 materialer, farver og udformning
og tilpasset beboelsesbygningernes arkitek-
tur.

Eventuelle carporte skal vare ens i materia-
ler, farver og udformning og tilpasset bebo-
elsesbygningernes arkitektur.

Ubebyggede arealer

Der skal etableres gronne landskabskiler
mellem beboelsesbygningerne som vist pa
kortbilag 2 og illustrationsbilag 1.

Kilerne skal henge naturligt sammen med
omrdde B1. Der ma saledes ikke vaere
noget synligt skel / skift i udseende mellem
kilerne og omrdde BI . Beplantning

skal ske saledes, at der friholdes abent ud-
syn gennem Kkilerne.

Terrasser ma maksimalt ga 4,5m ud fra
beboelsesbygningernes facader. Alle
terrasser skal vaere ens i materiale og farve.
Der md opsettes levende hegn langs omré-
dets ostgraense.

Alle hegn omkring terrasse/haveareal skal
vaere ens 1 materiale og farve.
Afskaermning mellem terrasser kan alter-
nativt udferes som smalle depotrum i
princip som vist pa illustrationsbilag 1.
Alle depotrum mellem terrasser skal vere
ens 1 materiale og farve.

Der ma ikke etableres have, hegnes, el-

ler etableres anden individuel afskermning
udenfor byggefeltet

Der kan etableres heek med en max. hgjde
pa 1,4 meter omkring parkeringsarealer
Der skal etableres et passende antal afskaer-
mede dbne garde for opbevaring af feelles
affaldscontainere, genbrugscontainere og



storskrald. Gérdene placeres i omrade for
parkering og renovation, se kortbilag 2 og
illustrationsbilag 3. Afskaermning skal be-
std af fast hegn omkranset af hak. Af-
skeermning skal vere max. hgjde 1,4 meter
over terren.

Omrade B1 og B2, kassernen - boliger og
gronne arealer

Ud over de generelle bestemmelser (§§ 1 -7 og §§
19 - 26), gelder folgende bestemmelser specifikt

for omrade B1 - B2

§13
13.1

13.2

13.3

§14
14.1

§15
15.1
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Omradets anvendelse

Omradet B1 ma kun anvendes til boligfor-
mal, omrade B2 ma kun anvendes som
friareal.

Der ma ikke udeves nogen art af virksom-
hed eller aktivitet som ved rag, stoj, lugt
eller ved sit udseende er til ulempe for de
omkringboende i en grad som overstiger
hvad man ma forvente i et taet/lav boligom-
rade.

Boligbebyggelse inden for omrddet ma kun
anvendes til helarsbeboelse.

Vej- sti- og parkeringsforhold

Eksisterende parkeringsomrade sydvest
for bebyggelsen genanvendes, saledes at
der tilvejebringes min. 1'% parkeringsplads
til hver bolig. Min. 3 parkeringspladser
skal udformes som parkeringspladser for
bevagelseshaemmede.

Bebyggelsens omfang og udseende

Der ma maksimalt indrettes 25 boliger i
den eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen omfatter alene eksisterende
bygninger og der ma ikke i veesentlig grad
@ndres pa bebyggelsens ydre fremtraden.
Facader pa eksisterende bygninger kan
bevares 1 gult murverk eller vandskures/
filtses/pudses/kalkes. Overfladebehandling
og farve skal vare ens for alle facader.

Der kan etableres adgangsdere og terras-
sedore ved nedskering af brystningspartier
under eksisterende vinduer mod bebyggel-
sens indre gardrum.

Etablering af eventuelle ovenlys skal ske 1
tagflade vendt mod indre gardrum.
Skure/udhuse kan placeres i bebyggelsens
indre gardrum. Alle skure/udhuse skal vere

§ 16
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

ens 1 materialer, farver og udformning og
tilpasset beboelsesbygningernes arkitektur.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer indenfor bebyggelsens

indre gardrum skal anlegges som haver el-

ler stier.

Der mé etableres hegn som afskermning

mellem terrasser i indre gdrdrum. Alle hegn

skal veere ens 1 materiale og farve.

I bebyggelsens indre gdrdrum skal der

etableres et passende antal afskeermede rum

for opbevaring af fzlles affaldscontainere,
genbrugscontainere og storskrald

Der kan plantes spredte grupper af buske

og mindre traeer 1 omrddet i princippet som

illustreret pa illustrationsbilag 2.

I omrdde B2 kan der etableres sma felter

med rekreative elementer forudsat at der

kan opnas tilladelse fra strandbeskyttelses-
myndigheden, og fra amtet for sa vidt angar
det areal som er omfattet af fortidsmindebe
skyttelseslinien

- klippet graesareal til boldspil o.1.

- bal-/ grillplads

- petanquebane

Der kan placeres andre rekreative elementer

1 omrédet end de nevnte. Alle rekreative

elementer skal opfylde folgende krav:

- Sterrelsen pé de enkelte rekreative akti-
vitetsarealer skal begranses.

- De enkelte rekreative arealer og elemen-
ter skal indpasses 1 terrenet.

- Arealer og elementer skal sa vidt muligt
udferes i materialer som er ,,naturlige*
for et hede/overdrevsareal, eksempelvis
trae og natursten.

- Der mé ikke placeres konstruktioner med
en hgjde over 1 meter.

De rekreative felters samlede areal ma mak-

simalt veere 15% af omrade B2 svarende til

max. 2100 m2 som illustreret pd illustrati-

onsbilag 2.

Omrade C1 og C2, Fastningsanlag og
fortmesterbolig

Ud over de generelle bestemmelser (§§ 1 -7 og §§
19 - 26), gelder folgende bestemmelser specifikt
for omrade C1 - C2.

§17
17.1

Omradets anvendelse
Eksisterende bygninger og voldanlaeg kan
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17.2

17.3

17.4

anvendes til offentligt og privat servicefor-
mal, f.eks. museum, vandrehjem/hotel,
café/restaurant, galleri/atelier eller spille-
sted/evelokaler, forudsat at der kan opnas
tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
Ibrugtagning af eksisterende bygninger og
voldanlag til permanente formal der vil
pafore naboomraderne vasentlige daglige
gener 1 form af eksempelvis omfattende stoj
eller trafik vil forudsatte udarbejdelse af
ny lokalplan.

Fortmesterboligen med tilherende have i
omrade C2 kan anvendes til boligformal.
Stranden skal fungere som offentligt til-
gengeligt rekreativt omrade. De ovrige dele
af omrade C1 skal vere abne for ferdsel til
fods, idet adgang dog kan begrenses til
afmaerkede ruter af hensyn til beskyttelse af
vegetationen.

Omrade D, ny adgangsvej og offentlig
parkering

Ud over de generelle bestemmelser (§§1 - 7 og §§
19 - 26), geelder folgende bestemmelser specifikt
for omrade D.

§18
18.1

18.2

Omrédets anvendelse

Omrédet kan anvendes til vejadgang og
parkering, 1 princippet som vist pa kortbilag
4.

Eksisterende buske og traeeer bevares sa vidt
muligt. Der kan plantes nye buske og treer
til afskeermning af vej- og parkeringsareal.

Generelle bestemmelser - anden del (§§
19 - 25)

§19
19.1

19.2

19.3

19.4

16

Tekniske anlaeg og belysning
Vejbelysning skal udferes som pullertbe-
lysning. Det skal sikres, at vejbelysningen
udformes séledes, at der ikke opstar gene-
virkninger for omgivelserne.

Udenders belysning ma kun opszattes pa
facader eller i forbindelse med udenders
terrasser og kun sdledes, at der ikke opstér
genevirkninger for omgivelserne.
El-ledninger, herunder til belysningsanleg,
skal fremfores som jordkabler.

Der ma ikke opstilles fritstdende master

— som for eksempel antenne-, molle-, og
lysmaster. Undtaget er dog antennemaster
til mobiltelefoni, offentligt tv og radio, det
offentliges tjenester og lignende.

§ 20
20.1

20.2

§ 21
21.1

§ 22
22.1

§23
23.1

§ 24
24.1

§25
25.1

25.2

253

254

25.5

Skiltning

Der ma kun opsettes skiltning til orien-
tering og vejvisning for omradets beboere
og brugere.

Skilte skal tilpasses bygningens storrelse
og arkitektur og ma ikke fa karakter af faca-
debekledning. Skilte ma ikke have lysvirk-
ning.

Fortidsminder

Findes der under jordarbejder grave, grav-
pladser, bopladser, ruiner eller andre jord
faste fortidsminder, skal arbejdet standses

1 det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fundet skal straks anmeldes til det museum
som har det arkaologiske ansvar for lokal-
planomradet, for tiden Nordsjellands Fol-
kemuseum.

Byplanvedtagt

P& matrikel nr. 9av Lynes By, Torup afly-
ses Byplanvedtaegt nr. 3 ved vedtagelse af
lokalplanen.

Forudsatninger og ibrugtagning

Nar lokalplanen er vedtaget i sin helhed vil
abning af omradet for offentlig adgang,
herunder fjernelse af traidhegn, vaere en
forudsatning for ibrugtagning af boligerne.

Tilladelser fra bygningsmyndigheden
Safremt forhold ikke er reguleret 1 lokal-
planen, gelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i Byggeloven
og Lov om planlegning.
Grundejerforpligtelser

Grundejerne har ansvaret for drift og ved-
ligehold af feellesarealer samt varetagelse
af de grundejerforpligtelser der pahviler
bebyggelsen.

Grundejerforening skal oprettes, eller
grundejerne optages i en eksisterende
grundejerforening senest 2 méneder efter,
at Byradet har fremsat krav herom.

Der er medlemspligt for samtlige grund-
ejere indenfor lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal efter krav fra
Byradet sammenslutte sig med én eller
flere eksisterende grundejerforeninger i
omradet.

En eventuel ny grundejerforenings vedteg-
ter og endringer heri skal godkendes af
Byradet for at vaere gyldige.



§ 26
26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

Retsvirkninger

Naér lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma ejendomme, der er om-
fattet af planen ifelge lov om planlegning
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller 1 ov-
rigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medforer heller ikke 1 sig selv pligt
til at udfere de anlaeg der er indeholdt 1
planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er
1 strid med principperne i planen. Videre-
gaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre By-
radet skenner at dispensationen er af uva-
sentlig betydning for de pagaldende (Plan-
lovens §19 og 20)

Lokalplanen erstatter krav om landzonetil-
ladelse til de 1 §§ 15-18 naevnte anlaeg.
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Pategning om vedtagelse

Forslaget er vedtaget af Hundested Byrad den

Pa Byrédets vegne

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 1’4/’# ol

Pa Byrédets vegne
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DELOMRADE

MATRIKELNR.

NY MATRIKEL

LOKALPLAN OMRADE

STRANDBESKYTTELSESLINIE

BESKYTTELSESLINIE
FORTIDSMINDER (100M)

DELOMRADE B

DELOMRADE C

DELOMRADE D

SKALA 1:2500

KORTBILAG 1
Matrikuleere forhold,
afgraensning af
lokalplanomrade og
delomrader.




SKALA 1:1500

v /| BYGNINGSVOLUMEN

BYGGEFELT (BYGNINGER, REDSKABSRUM,

ADGANGSSTIER, ADGANGSTRAPPER OG
TERASSER)

BIL-, CYKELPARKERING
OG RENOVATION.

LUV T PLACERING AF EVT. CARPORTE/ SKUR

******** STRANDBESKYTTELSESLINIE

KORTBILAG 2
Strukturplan for
omrade A2.
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SKALA 1:2000
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KORTBILAG 3
Offentlige stier/ ruter
igennem lokalplan
omradet.
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Skala 1:1000

OFFENTLIG \)z
PARKERING ‘

ADGANG
FORTV ’

ARG TIL

AD
FORTVEJ LUKKES

KORTBILAG 4
Princip for vejadgang.

Adgang fra Sgndergade via
ny vej over Fyrnaesgrunden.
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PLANUDSNIT 1:400 ILLUSTRATIONSBILAG 1
Princip for
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grusfelt \

vildtvoksende
graesser/ urter

ILLUSTRATIONSBILAG 2
Princip for landskabs-
bearbejdning 25
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